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ADATLAP

Beépitési % terepszint felett 36,57%
terepszint alatt 50,00%

Netto szintteriiletek:
pinceszint 594,10 m2
foldszint 78,46 m2
I. emelet 450,99 m2
II. emelet 450,99 m2
III. emelet 450,99 m2
IV. emelet 450,99 m2

Netto szintteriiletek osszesen: 2476,52 m2

Bruttd szintteriiletek:

pinceszint 696,50 m2
foldszint 156,96 m2
I. emelet 509,41 m2
II. emelet 509,41 m2
III. emelet 509,41 m2
IV. emelet 509,41 m2
Brutto szintteriiletek 6sszesen: 2891,10 m2
Szintteriileti mutato: 1,82

(2891,10-357,76=2533,34 m2 , 2533,34/1393=1,82)

Parkolé méretezése: 24 miiterem=24 parkolohely
(18 pinceszinten, 6 foldszinten)
Zoldteriileti mutato: 558,46 m2 (40%)

Miitermek: osszesen= 24
30-40 m2 kozott: 0
40-50 m2 kozott: 4
50 m2 felett: 20
(atlag: 63,86 m2)
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EPITESZET

A miteremhdazat (kiilondsen, ha definidlva is van, hogy nem miteremlakasokrél van szo)
egy mihelyszeri €16 épiiletként gondoltuk megvalositani, mely egyrészt tomegénél fogva
igazodik a kornyez0 épiiletek méreteihez (ezt a beépitési szabalyok pontosan rogzitik is),
masrészt tartalmaz valamennyit abbdl a ,,leveg6bdl”, mely a modern kor héskoraban,
példaul a Fagus gyar épitése utantol, a korai modern épitészet, a bauhaus arasztott.
Természetesen érzékeltiik, a nem tul inspiralod kornyezetben, a mai szemmel értékként
jelentkezd, szemkozti szoc-real téglaépiilet egyiittest, de ugy dontottiink, hogy szamunkra,
ha nem egy nagyablakos lakoéhazat akarunk tervezni, ez nem lesz igazodasi pont. Inkédbb
Angyalfold ipari multjaval, vagy akar a 60-as, 70-es évek épitészetével szerettiink volna

kozosséget vallalni.
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Az épiilet helyzete és kubatlrja a beépitési
szabalyok miatt egyértelmiien meghatarozott. Bar a beépitési szabalyok 50% beépitést
engedélyeznek, az eldirt tavolsdgok miatt ez 37% lehet csak. A terepszint alatt is 50% lehet
a beépités, amit ki is hasznaltunk.
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tees Aidippiliagit A tobbletteriilet elhelyezésénél ugy dontéttiink, hogy

az északi oldal felé legyen a kinyulas, ezzel lehetové tettiik a déli oldalon nagyobb méretli
fak tltetését.
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A 16,00 méteres homlokzatmagassag
szinte centiméter pontossaggal a kivant belmagassagu 4 miiteremszint €s egy 3,00 méter
emeletmagassagu foldszint 1étesitését tette lehetove.

Belsé elrendezés
Az épiilet 6 szintes. A 4 felsd szint a miitermeket tartalmazza, a foldszint és a pinceszint

vegyes tartalmu: a Reitter Ferenc utcai oldal tartalmazza a javasolt kozosségi €s kiszolgalo
teriileteket, a keleti oldal pedig két szinten gépkocsik tarolaséara szolgal.

Alaprajz
MUiteremszintek

A tiszta magassagi képlet inspiralt benniinket a tiszta alaprajz kialakitasara és a
miitermeknél oly fontos természetes megvilagitds mind jobb biztositasara. Az épiilet
helyzete ebbdl a szempontbdl kedvezd, hiszen teljes hosszirdnyt homlokzata északra
tajolhato.
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Az egymas mell¢ sorolt, szinte egyforma,
mindkét homlokzatan iivegezett miitermeket a déli oldalra helyezett fligg6folyosorol lehet
megkozeliteni. A fliggéleges kozlekedés a minimalis alapteriiletli 1épcsdvel és a
1épcsOhazban elhelyezett, 90 cm-es szabad ajtonyilasu felvondval biztositott. A
1épcsdhazat csapadéktol védetten alakitottuk ki. Ez az elrendezés szintenként (igazodva a
parkol6 7,20 méteres kiosztasahoz) 6 miiterem elhelyezését tette lehetové. A mitermeket
csak egy termetesebb szekrény méretéhez hasonld méretii fiirdészoba tagolja. Ez ugy kertil
elhelyezésre az alaprajzban, hogy keskenyebb oldalaval takarja a vildgossagot és a
miiterem déli zonajat két részre tagolja: egy keskeny bejarati részre (mely szinte szélfogo
¢s a flirdszoba eldtere is egyben), valamint a szélesebb lakékonyha-nappali pihend
funkcidkat befogad¢ teriiletre. Ezt a tartalmat a ,,flirddszobaszekrénynek™ az erre az iranyra
es6 oldala mell¢é szerkesztett teakonyha berendezés is aldhtizza. Az egyik miiteremben ez a



konyhai tartalom nagyobb szabadsagfokkal csak mobilidban (gépészetileg csatlakozva
azért a fiirdészobahoz) biztosithato.

Gondolkodtunk a kiszolgalé blokk teljes elhelyezési szabadsagot lehetévé tevé mobil
kialakitasaban is, de ezt a sokrétli gépészeti csatlakozasi igény miatt elvetettiik. A
festomitermeknél az eldirt nagyobb belmagassagot teljesitettiik. Itt a déli sav felett esetleg
nem sziikségszerii a 3,50 m -es magassagi méret, azonban a 80 cm-es, nem tdl jelentds
csokkentésbol kovetkezo tagolast nem lattuk indokoltnak. Itt a fiirdészobak ugyanolyan
magassaguak mint a tobbi szinteken.

Kozosségi szintek

Ugy véljiik a kozosségi teriiletek a Reitter Ferenc utca és a Keszkend utca sarkan sajnos
nem gerjesztenek majd allando kiilsé latogatéforgalmat. Ezt a kissé talan cinikusnak hato
kijelentésiinket a szomszédos, szinte alvovarosi milid ismeretében tessziik. Véleménylink
szerint itt hianyzik az a kritikus stiriség, amely példaul a Fiastyuk utcai villamosmegallo
kornyezetében jelen van. Nem banjuk, és azt hissziik a miiteremhédzban dolgoz6 miivészek
sem vagynak nagyobb, allando nyilvanossagra.

A féképp a lakokat és ismerdseiket vonzo kozosségi teriiletek, két szinten, a foldszint egy
részén €s a pinceszinten helyezkednek el.
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Ennek a talan nem teljesen evidens

elrendezésnek az oka, hogy nem akartunk a miiteremszintektdl teriiletet elvenni, és igy
valaszthattunk: csak a foldszinten oldjuk meg a kivant programot, vagy mas megoldast
kerestink.

A foldszinten helyeztiik el az egyiittes bejaratait. Teljesen kiilon bejaratot Iétesitettiink a
miitermek szdmadra, ezzel gy gondoljuk feloldjuk az allandé portaszolgalat igényét. A
kozosségi teriiletet egy kis 6nallo eldtérrdl lehet megkdzeliteni. Innen nyilnak az irodék, a
hozzajuk tartozé kiszolgaloterekkel. Az el6térbdl egy 1épcsd vezet a pinceszinti elétérbe.
Innen nyilik a dupla légter(i tobbcélu terem. A terem kijarattal rendelkezik a mellette 1évo,
hasonloan lesiillyesztett atriumba, mely egy kis intim kertként lenne kialakitva.




A masik irdnyban pedig harom, 6nalldan is
megkdzelithetd, 6sszenyithatd helyiséggel kapcsolatos. Ezek egyszintesek, a
»hagyteremtdl” fiiggetleniil, egyiitt is, kiilon is hasznalhatok. A legtavolabbi terem egy
teakonyhaval is kapcsolatos, illetve a valaszfalaban 1év6 szekrény felett feliilvilagito
talalhato, igy igény szerint sotét helyiségként, (vetitések, video) vagy éppenséggel
napfényes teriiletként hasznalhato.

A fo6ldszinti és pinceszinti tereket
atnyitasok kapcsoljak egymassal 6ssze €s adott az atrium, mint a kiilso térrel valo
kapcsolat: ezek egyiittesen mind gazdagabb térbeli lehetdségeket tartalmaznak a pusztan
foldszintes elrendezéssel szemben.

A ,nagyterem” feliilvilagitoszertien kialakitott f6ldszinti homlokzata kedvezd feliilrdl jovo
természetes megvilagitast biztosit a kiallitott tdrgyaknak. A bevilagitast a f6ldszint f6lotti
fodémrdl fliggesztett, az iivegfal elott panoramafiiggényszertien mozgathatd arnyékolo
szabalyozza.A helyiségek kozotti harmonikafalak (rogzitett allapotban) kiallitofeliiletként
is funkcionalhatnak.

A felsé 1épcsotér-elotér és az iroda kozott 1€vo livegfalak az ellendrizhetdséget biztositjak,
feliigyeletre csak rendezvények esetén van sziikség.



Az éplilet megkozelitése két iranybol torténhet: a Reitter Ferenc utcai oldal feldl €s a
Keszkend utca feldl. Mindkét iranybdl az atriumok tere feletti hidakon lehet az épiiletbe
jutni, ahonnan mar lathatova vélnak a kozosségi tertiletek.

Gépkocsitarolas

A megengedett itt parkol6 gépkocsik szdma (ha nem akarunk az épiilet alapteriiletét
meghalado teriiletet a zoldfeliiletbdl elvenni) megegyezik a miitermek szamaval (24 gpk.)
A pincében 16, a foldszinten az épiilet alatti bealloban 6 gépkocsi elhelyezésére van mod.
A pincébe rampan, a bealloba a rampa mellett lehet behajtani a Keszkend utca feldl.

Egylttes megjelenés

Az éplilet megjelenése mutatja a kettOs tartalmat: a 4 miiteremszint teljesen egyszert,
képletszerti (kiilondsségét a szokatlanul nagy iivegfeliiletek adhatjak), a kozdsségi teriiletek
a kozeli latvanyhoz igazodo kisléptékii formakat tartalmaznak. A tomeg zart, de tagolt, a
kozvetlen latvany nem direkt: attetszd. A két rész kozotti kapcsolatot a 1épcs6hdznak az
atriumba i1s lefuto tivegfala biztositja.

A bejarat mellett elhelyezett R 131 felirat 6tlete idegen
forrasbol szarmazik (Jan Neutelings), de itt jelzésként, a miiteremhézat a lakohazaktol
megkiilonboztetd emblémaként helyénvalonak gondoljuk. A keleti és a nyugati
betonbiitiifalat kiallo kockak tagoljak, melyek kdz¢ a nyugati oldalon a felirat folé 6x4=24
(mterem) piros LED diszvilagitas sorakozik.

A grafikardél

Tervlapjaink szinte monokrom grafikaja véleményiik szerint a targyilagossagot szolgalja,
egyuttal utalds a korabban emlitett korai modern épitészet hdsi korszakara.

Epiiletszerkezetek

A mitermek kozotti fal akusztikai szempontbodl ellendrzott szerkezet. A fiirddszobablokk
konnytiszerkezetes kialakitasu, kiviil rétegelt lemez boritassal.

A nyilaszarok fix €s tolhatd aluminium szerkezetek. A nagy iivegfeliiletek miatt javasoljuk
a haromrétegli hészigeteld tiveg hasznalatat. Az északi oldal tisztithatosagat a keskeny
erkély és a biztonsagi korlat 1éte teszi lehetové. A déli oldalon a hévédelmet kiilsé



perlonroletta biztositja, a belsé oldalon a betekintés ellen (ha kell) fapalcikas rolettat
javasolunk. A padloburkolat ipari parketta.

A kozosségi teriileteknél is puritan anyaghasznalatra torekedtiink. A falfeliiletek festettek,
a padlo itt is ipari parketta. A termek Osszenyithatosagat elrejthetd harmonikaajtok
biztositjak. A foldszint homlokzati feliiletét jomindségii hdszigeteld profiliiveg adja. A
garazsrész ¢€s a tobbceélu teremsor feletti pincefodémet zoldtetoként alakitjuk ki. Az épiilet
tet6fodémén mesterségesen ontdzott extenziv zoldtetdt épitenénk (féleg klimaszabalyozo
képessége miatt).

Teherhordd szerkezetek

Az épiilet pillérvazas monolit vasbeton szerkezetii. A fodémek vasbeton lemezek, a
fiiggéfolyosoknal héhidmentességet biztosito szerelvényekkel (pl. SCHOCK). Az épiilet
allékonysagat a 1épcsdhazi blokk biztositja. Az utcai oldalon 1évd felirat teherhordd
szerkezet: kibetonozott, melegen hengerelt négyzetszelvényl csd. A biitiifalak monolit
szendvicsszerkezetek.

EPULETGEPESZET

A tervezett épiilet 0sszkdzmiives telken helyezkedik el.

Viz-csatorna

A viz-csatorna ellatas rendszerénél a szokvanyos megoldédsokat alkalmaznank. A
csapadékviz elvezetés a lapostetordl belsé 0sszefolyokkal torténik.

Flités

A tervezett fiitési ¢s HMV hdigény mintegy 160 KW, ezt a pincében elhelyezett 2 db 80
KW-os atmoszférikus gazkazannal biztositjuk. A kazdnokhoz 1-1 db @ 200 mm-es kémény
tartozik. A kazdnhaz légbetaplalasat a foldszintrol, a gépkocsibealld 1€gterébdl biztositjuk.
A flitési rendszer gerince a foldszint feletti fodém alatt helyezkedik el (a kiilsé teriileteken
kisérofiitéssel ellatva). A hasznalati melegviz eléallitdsa miitermenként, az ott elhelyezett
kisméretii hdcserélével szerelt hokozponti blokkban torténik. Ugyanitt biztosithaté a
felhasznalt hdenergia (és a felhasznalt viz mennyiségének mérése is). A méro allasa a
miitermeken kiviili kozpontba is eljuttathatd. A fiiggéfolyosora a fagyveszély miatt nem
telepithetok ki a mérok.

A fiitétestek a miitermekben kis magassagt berendezések (Zender).

A kozosségi teriiletek fiitése normal radiatorokkal, az épittetdi igények szerint esetleg
valamilyen kombinalt (padlofiités, padlocsatorna fiités stb.) mdédon keriilhet kialakitasra.
A gazmérést az alagsorban elhelyezett 20 m3/6 kapacitasi mérd biztositja.

A miitermekbe gazcsatlakozast nem terveztiink.

Szell6zés

A miiteremegységek ablaknyitassal (résszell6zdvel) szelloztethetdk. A fiirdészoba
szelldztetését miitermenként inditott 6nalld kiirtd biztositja. Ugyancsak igy (miitermenként
inditott kiirtével) miikddik a teakonyha elszivasa is.



A kozosségi terek szellozési igényei is hasonldo mdédon vannak megoldva. A terepszint alatt
elhelyezkedd 18 gépkocsi elhelyezését szolgalod gardzsba 5400 m3/6 kapacitasu also-felsé
elosztasos CO érzékelds szelldzést terveztiink, melynek kiirtdjét a tetd f6l¢ vezettiik.

Klimatizalas

Klimatizalast nem terveztiink. A miteremegységekben elhelyezett gépészeti aknak
lehetdvé teszik, hogy akar az egymas felett elhelyezkedd 4 miiteremnek kézosen, akar
egyenként telepitett split rendszerti klimatizalasa legyen (a kiiltéri egység a tetore
telepithetd). A sok (szinte kiilsdtéri vildgossagot biztositd) livegfeliilet nagyrésze észak felé
tajolt. A déli oldal nyari hdterhelés elleni védelmét a fliggdfolyosd arnyékolo hatésa,
valamint a mitermenként szabadon allithatd, a nyildszardra szerelt kiilsé perlon roletta
biztositja. Hasznosnak gondoljuk az 6nt6zott zoldtetd parolgasanak hiitbhatasat is. A
kozosségi teriiletek kedvezd hiivosségét részben elhelyezkedésiik, részben kiilsé arnyékold
feltiletek (,,hidak”) biztositjak.

Villamos energiaellatas

A 24 miiterem energiaigényét 7 kW/egység alapon kalkulaltuk, melyet 0,4 egyidejliséggel
szamoltuk. A kozosségi terek, a lift, a kazan és a szell6zési igények becslésiink szerint 16,5
kW teljesitményt igényelnek. Az épiilet csatlakozasi aramfelvétele ebbdl szamitva 100
kVA, mely 3x 160 A csatlakozast feltételez.

A 0,4 KV eloszt6t a foldszinten, kis helyiségben helyeztiik el. Itt elhelyezhet6 a
mitermenkénti arammérd is. A felszallo agak a gépészeti vezetékezéshez hasonldan
rendezddnek. A miitermekben egyfazisu dugalj csatlakozast €s vilagitast terveziink (majd).
A kozosségi teriiletek tobbeélu vilagitasi rendszerrel (kiallitasok, eléadasok stb.) lesznek
ellatva. Az épiilet emblémajat alkoté R 131 plasztika beliilrdl kivilagithat6. A nyugati
homlokzatot ezenkiviil 4x6 piros LED disziti. Az ,,atrium” falai €s a telepitett novényzet
rejtett diszvilagitast kap.

ZOLDTERULETEK

A tervezés soran torekvésiink volt, hogy az épiilet altal lefedett teriileten kiviil a lehetd
legkevesebb burkolt feliiletet 1étesitsiink. Igy a gépkocsik tarolasat is az épiiletben
(pincében), €s az épiilet alatt (foldszinten) oldottuk meg. A pince helyzetét ugy
valasztottuk, hogy az épiilet északi homlokzatanak iranyaba nyuljon ki az épiilet alol. Ez
lehetdvé tette azt, hogy a déli homlokzat elé, az el0kertbe, barmilyen (d&rnyékadd) ndvény
telepithetd, elhelyezhetd legyen. A zoldtetdként kialakitott pincefodém foldtakardja
nagyobb termetli novényeket nem fogad be, de ez, az értékes €szaki homlokzatfeliiletet
learnyékol6 hatasa miatt, nem is lenne kivanatos. A Reitter Ferenc utca és a Keszkend
utcai sarkon allo karakteres, 1d6s balvanytat megtartani javasoljuk. A csemete méretnél
alig nagyobb Reitter Ferenc utcai négy galagonya diszfat az északi telekhatar mellé
javasoljuk atiiltetni - remélve, hogy iddvel letakarja valamennyire a szomszéd épiiletet. Az
Latriumok” arnyékos falat 6rokzold borostyanszerti futondvénnyel javasoljuk befuttatni, az
atrium foldfeliiletébe egy sz€ép cseresznyefat liltetnénk, melynek lombja a bejarati hidrol
szinte érinthetd.

Tervlapjainkon a ndvényzetet nem abrazoltuk, ugy vélve, hogy ez a leiras a
torekvéseinkrdl tobbet mond, mint az dbrdzolas konkrétsaga.



