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El6zmények

A MAGHAZ programrél

A program célja, hogy egyediilallo,
huszonéves varosi diplomasok,
szakemberek szamara épitsen elsé
lakasukként "garzonhazakat". A
szocioldgiai és piacvizsgalat kimutatta,
hogy Budapesten mintegy nyolcvanezer
22-30 év kozotti egyediilallo fiatal keres
lakaslehetdséget. Ezen csoport 40-50%-a
gazdasagilag nagyon aktiv, képzett fiatal
szakember. A csoportot korlatozott
(nagyrészt csaladi) megtakaritas, azonban
gyorsan novekvo jovedelem jellemzi.

Az "egyediilallo" életszakasz
meghosszabbodik. A csaladalapitas,
gyermekvallalas idépontja az 6nallé
életforma kezdetétél a 30 év kordili
idépontra tolddik. A célcsoport szivesen
lakik a belsé kerlletekben. A vizsgalt
tesztcsoport figyelmen kiviil hagyja vagy
tdri a bels6 varosi problémakat, igy a
leromlott kdrnyezetet, a varosi blin6zést,
ha megfelel6 mindség(i lakasban vagy
épuletben lakik. A csoport preferenciai
kdzott a munka és a tanulasi, szérakozasi
lehetéségek kozelsége jelentbsen
megel6zi a z6ldovezetekhez kotédo
ertékeket.

Helyszin

A belsd Jozsefvaros Brédy Sandor utca,
Maria utca, Krady Gyula utca és Horanszky
utcak altal hatarolt zartsoru beépitésl
épllettdombje. Az épités helyszine a
Horanszky utcaban és a Maria utcaban,
egy-egy egykori rossz allagu éplilet
lebontasa soran keletkezett, két
hatsokertjével csatlakozo telek. Az
éplleteket mar j6 néhany évvel ezel6tt
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lebontottak, a telkeken jelenleg
autoparkold és a nem tul tavoli évoda
jatszokertje talalhato.

Az épitési terlilet e két telek 0sszevonasa
soran keletkez6 mintegy 94 méter hosszu,
24 méter széles, hossztengelyével kelet-
nyugati irdnyu, trapéz alaprajzu telek. A
terlilet teljesen sik (néhany centiméter
eltéréssel).

A telket északi oldalon két szomszados
haz tlizfala hatarolja, amely teljesen
tagolatlan, 19 m magas, 6sszefliggd
fellilet. A déli oldalon egy fliggéfolyosos
épllet vilagito-szell6z6 udvarokkal tagolt
tlzfala, valamint egy alacsonyabb haz
tlzfala képezi a szomszédsagot.

Beépités

A telek Onkormanyzati tulajdonban volt, az
épitettet6 az épitési lehetbséget
palyazaton nyerte el. A telek beépitési
lehetbségeit a jelenleg erre a telekre
hatalyon kivil helyezett (felfliggesztett)
RRT szabalyozta. A palyazat kiirasa a
szabalyozasi feltételek feloldasara vallalta,
hogy az épittetdi szandékok
figyelembevételével tamogatja az RRT
szabalyozasi tervének mddositasat.

A tervezett éplilet a telken az északi
tlzfalhoz csatlakozo nagy E bet( alakot
formalva helyezkedik el. Az E bet( szara az
északi oldalon csatlakozik a tlzfalhoz
(teljesen letakarva azt). Az E bet( szarai
kozll a két széls6 zartsoru mdédon
csatlakozik a két utcaban allé szomszédos
épuletekhez, igazodva azok parkany és
gerincmagassagaihoz.

Az RRT altal eldirt atjarast az E bet(i szara
mentén huzddé passzazs biztositja. Az
épllet pinceszint, foldszint és 5 emelet (4
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emelet + tetétéri szint) szinteket
tartalmaz. Az E bet(i alakzat kbzépsd
szarat képez6 épliletszarny hét emelet
magas, két emeletnyivel a kornyez6
tlzfalak folé emelkedve. Ez az épliletrész
az also szinteken nem érintkezik a hosszu
éplletszarnnyal, igy a T alaku
csatlakozasnal nem alakul ki sotét és
szelldztethetetlen teriilet.

A kozépsd épliletszarny helyzete nem
szimmetrikus, elhelyezésénél az RRT altal
kivanatosnak tartott jov6beli allapotot
vették figyelembe. A Maria utca 11. sz.
épllet rossz allagu udvari szarnyanak
lebontasa lehetévé teszi, hogy a
tombbelsében udvar alakuljon ki. Az
éplletszarnyak méretének
meghatarozasakor kilénos figyelmet
forditottak a t(izfalak letakarasara, a utcai
tetdsikokhoz valé idomulasra és a
szomszédok vilagossaggal kapcsolatos
igényeinek figyelembevételére. Az
éplletet Ugy alakitottak ki, hogy ne zarjak
el teljes mértékben a Horanszky u. 12. sz.
épllet vilagitoudvarait.

Az épiilet

Alaprajzi elrendezés

Pince: gépkocsitarolo (96 hellyel) és
kiszolgalod helyiségek.

Foldszint: két szint magas passzazs, mely
az itteni beépitést két részre osztja: az
északi tizfal menti épliletsavra és a
szarnyak ala épitett pavilonszer(, a
tlizfalakhoz csatlakozd beépitésre. A
passzazs szintje a jardaszint felett van, a
szintkllonbséget lépcsé illetve rampak
hidaljak at. Az északi savban van a Maghaz
bejarata, a foldszintre és az elsé emeletre
telepitett irodak bejarata, valamint a Maria
utcai oldalon egy lzlethelyiség. A kisebb
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udvar menti teriletet elfoglalja a garazs
lehajtérampaja. A kétszintes, pavilonszer(
éplletrészekben késbbbi program szerint
kialakitott (a lakdkat nem zavaro)
kereskedelmi tertliletek, a kozépsd szarny
els6 emeleti részében vendéglatohely
telepulhet.

Els6 emelet: két nagy, a foldszintrol
megkozelithetd bériroda. Az éplilet
féldszinti, els6 emeleti szintjei viszonylag
sotétek, ide lakasokat nem lehet
telepiteni.

Masodik és harmadik emelet: folyosds
elrendezésben sorakoznak a lakasok. Az
utcai szarnyaknal fligg6folyosos
elrendezésben, az északi tlizfal mentén
zart oldalfolyosds rendszerben, a kozéps6
szarnyban zart kozépfolyosédra felflizve.
Ezzel a rendszerrel szintenként 27
garzonlakas létesithetd.

Negyedik emelet: kissé eltér az
el6zéektdl. Az utcai oldalakon az adott
parkanymagassag miatt az 5. emeletre
(tet6térbe) a kiadddé alapteriilet kicsisége
miatt 6nalld lakasokat nem telepithettek,
ezért itt a 4. emeletrol nyild bels6
épcsével rendelkezd kétszintes
studidlakasokat alakitottak ki.

Otodik emelet: tehat az utcai szarnyaknal
a 4. emeleti lakasok galériaja van, az
északi tlzfal mentén pedig a 4. emeletrol
nyilo, 6nalld lakasok. A k6zépsé szarnyban
keletre és nyugatra tajolva emeletenként 6
lakas talalhaté a 2., 3., 4., 5., emeleten.
Hatodik emelet: csak a kozépsd szarnyban
vannak lakasok, kozépfolyosds
elrendezésben 6sszesen hét. EbbOl negy
lakas kétszintes és galérias, kett6
egyszintes, valamint egy, a tobbieknél
nagyobb kétszintes lakas.

Hetedik emelet: két lakas (ezek bejarata is
a 6. emeleten van) és a 6 emeleti
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kétszintes lakasok galériai vannak itt,
tovabba az éplilet flitését és a hasznalati
melegvizet biztositd kazanhaz és a
gazfogado helyiség.

Fliggbleges kozlekedés

A nagy alapteriilet(i épliletbenszamos
lépcsd szolgalja a fliggdleges kozlekedést.
A lakdéplletben a fliggbleges kozlekedés
harom lépcs6hazon keresztiil valamint két
lifttel torténik. és onallo belsd lépcsdk
biztositjak az irodak és a kétszintes
kereskedelmi és vendéglatdhelyek belsd
kozlekedését.

Lakasok

A lakasok egyter( garzonlakasok. A
tobbceélu térbdl csak a flirdékaddal,
mosdoval és vécével felszerelt
flrd6szobat valasztjak le, amely
természetesen megfeleld gépi szell6zéssel
rendelkezik. A helyiség alapteriilete
lehetdvé teszi kisméretli mosogeép
elhelyezését. A f6zéshez beépitett
konyhabutort terveztek, melyben
egymedencés mosogato, keramialapos
tlzhely, beépitett hlitdszekrény van. A
konyhai szagok eltavolitasat a tet6re
kivezetett szell6z6rendszer biztositja.
Burkolat: a konyhabutor el6tti és a bejarati
ajto eldtti teriileten keramialap burkolat,
egyéb helyeken szényegpadlo. A lakasok
kis alaptertletliek, ezért - a tagassag
érzetét novelend6 - minden lakashoz egy
jelentds méret( ablak tartozik.
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Az ablakok parapete alacsony (40 cm), fix
és nyild szarnnyal. A fix rész el6tt
biztonsagi korlat, a nyil6 szarny el6tt a
kiils6 oldalon szines biztonsagi tiveghdl
készllt mellvéd készil. Az erds napsltés
ellen az ablakokhoz rejtett tokszerkezetes
muanyagredony tartozik.

Folyosok

A hosszu folyosokon a megfeleld
szell6zést a folyosok nyithato ablakai
(kbzépsd szarny) és a szabad térre vezet6
ajtok biztositjak. A természetes
megvilagitast a szomszédos épliletek
légudvarai feldl a tlizfalba épitett, 1,5 oras
tlzallosagu livegtéglafeliiletek teszik
lehetdvé. A fliggbfolyosok kiilsé oldalan
tervezett, horganyzott acél vazszerkezetre
szerelt biztonsagi liveg térelhatarolas
olyan Uvegfeliilet, melyben az livegtablak

néhany cm tavolsagban vannak egymastol.

Ezek szolgaljak a folyoso téli-nyari
csapadéktol vald védelmét, a lakasok
bejaratanak szélmentesitését szolgalja. A
épcsbhazak is hasonlo térelhatarolast
kapnak. Az udvar felé néz6 oldalakon
Uvegtégla fellilet helyettesiti az atlatszé
Uveget a belatas elkeriilésére. A
folyosokon az ajtokkal szemben belatast
akadalyozo mintazat lesz az livegen. A sok
tvegfelilet kiilonb6zd iranyu reflexidja
szandékaink szerint az udvarok
fényviszonyait is javitani fogja.

A lakasokhoz tartozé mellékterek:

A masodik és a negyedik emeleten a
korabban emlitett T alaku épiiletszarny
csatlakozasnal egy-egy tobbcélu
helyiséget helyeztiink el. Ez a helyiség
kétszintes belmagassagu, az itt lakdk
sportolasat, kondicionalasat szolgalja. A
helyiség kils6é hasznaldk el6tt is nyitott. Az
idegenek szamara a bejutas a féldszinten
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lévd recepcidn at torténik. A szamukra
Oltozési lehetOséget biztositottunk a
pincében elhelyezett 6lt6zéblokkban. A
helyiségek megkozelitésére egy 6nallé 5
f6s felvondt telepitettiink. Ez a kétszintes
tér azzal, hogy koriil (homlokzaton és a
folyosdk felé) livegfelilettel rendelkezik az
egyuttal masodlagos bevilagitofeliilet a
folyosdk iranyaba is. A folyosé nem tul
tagas terében haladd, a félépcséhaznal
varatlan térélményben részesiil.

Parkold

Az éplilet pinceszintjén 96 db gépkocsi
parkolhat. Ebb6l 30 hely egyszintes, a
pince padozatan kialakitott parkoléhelyen,
66 pedig kétszintes, gépi
emeléberendezéssel. A lakasszam szerint
szlikséges 105 parkolohely hianyzé részét
(10 db) az udvaron - a Maria utcahoz
csatlakozo terilleten adjak meg.

Passzazs

A két utcat a jardak szintjében 6sszekotd
passzazst kozterlletként képzelték el,
vagyis allanddan nyitva tartva, hiszen a
lakdépllet bejarata is innen (a passzazs
belsejébdl) nyilik. A jarofelllet térkd
burkolat, s a passzazsbha utcabutorokat és
térvilagitd kandelabereket terveztek. A
tlzfalak mentén elhelyezkedd vasbeton
keretekbe, a jelent6s vastagsagu
termd&fold agyasba elénevelt fakat és
arnyékkedvel6 novényeket telepithetdk.

Szerkezetek

Teherhordd szerkezetek

Az épllet harom dilatacios egységbdl all
(Horanszky utcai oldal, k6zépsé 7
emeletes épliletrész, Maria utcai oldal),
melyek monolit ontottfalas szerkezetliek.
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A falvastagsag egységesen 20 cm. A
fodémeket is monolit vasbetonbol
tervezték, vastagsaguk egységesen 23 cm.
A pince, a foldszint és az els6 emelet a
garazs kiosztasahoz igazodo pillérvaz
szerkezet(.

Falazatok

A homlokzati falak minden(tt a szerkezeti
vasbeton fal 6 cm vastag Dryvit rendszer(
réteges vakolattal. A lakasok kozotti
elvalasztas akusztikailag kiilénosen
kényes feladatat ellenérzott
szerkezetekkel oldottak meg. Az
elvalasztas kétféle: ha szerkezeti fal képezi
az elvalasztast, azt két oldalrél hanglagy
elvalasztas kozbeiktatasaval épitett ALBA
fallal szigetelték a testhangok ellen, ha
nincs szerkezeti fal, akkor kétréteg(i ALBA-
ORTH valaszfalat terveztek, egy nehéz
akusztikus 10 cm vastag falazéelembdl és
egy 8 cm -es normal falazéelembdl.

Tet6fedés

Az éplilet kishajlasu fodémsikjai és az
utcai oldalak egységesen lécezett
horganylemez fedést kapnak. A fliggéleges
szakaszokon allokorc mezokkel. A fedeés
alatt a vasbetonszerkezeten hészigetelés,
kiszelléztetett légrés és deszkaboritas
lesz. A vizelvezetés szerkezetei és a
falszegélyek is horganylemezbél
késziilnek.

Epitészeti megjelenés

A jelentds, mintegy 11. 000 m2 épiilet
onallod belsé milidvel rendelkezik, mely
vilagos, tiszta nagy felliletekkel épitkezd
kissé hiivos vilag. Az épliletnek a
szomszédaihoz valo illeszkedését a
szomszédos éplilet parkany és
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gerincvonalaihoz, tet6sikjaihoz igazodd
tet6fellletek, a magas oromfalat takard
"csakd"-szer(l, az enyhe lejtésl fedésbdl
kiallo tomegek biztositjak. Az utcaszinten
az épllet a szomszédaihoz nem
hasonlitéan attort, belatast, szabad
kozlekedést engedve a passzazsba.

Tervezok:

Felels tervezé: Dobai Janos (DOBAI
EPITESZIRODA KFT.)

Epitész: Dobai Janos

Epitész munkatarsak: Eke Zsolt, Kertész
Bence

Statikus: Lendvai Mikldsné (MATERV KFT.)
Epiiletgépész tervezd: Garancsy Andras
(Projekt Studio 5. KFT.)

Elektromos tervezd: Rajkai Ferenc (HPM
KFT.)

Kéltségvetés: Bosko Istvan

Talajmechanikus: Nagy Ferenc
(COOPERATOR Kft.)

Mélyalapozas: Kristof Janos (BOHN Kit.)
Kils6 viz-csatorna: Biré Péterné (TETA
Bt.)

Kornyezetrendezés: Arvai Ivan (i Bt.)
Utépités, forgalomtechnika: Nagy Katalin
(N&T Bt.)

Felvoné: Dobos Ferenc (KONE Hungaria
Kft.)

Tlzvédelmi dokumentacio: Mészaros
Janos (MEBArt Bt.)

Akusztikai szakvélemény: Kotschy Andras
(Kotschy Bt.)

Kornyezetvédelmi munkarész:

dr. Bite Palné (VIBROCOMP KFt.)

Dombi Istvan, Weiner Laszlé (TOPPEDION
Kft.)

http://epiteszforum.hu/a-maghaz-2-terve-epitesz-dobai-janos

Adatvédelem

2024.03.21. 10:48



A MAGHAZ 2 terve — épitész: Dobai Janos

11/12

Vélemények (O)

Uj hozzsszdlas o

Hozzaszola
S
kiildéséhez
be kell
jelentkezn
ed!

ELKULDES

Kapcsolédd cikkek

Tiamogasd az Epitészférumot!

Partnerek.” Tamogatok

PARTNEREINK TAMOGATOINK

http://epiteszforum.hu/a-maghaz-2-terve-epitesz-dobai-janos

Adatvédelem

2024.03.21. 10:48



A MAGHAZ 2 terve — épitész: Dobai Janos

12/12

Impresszum

AszF

Epllet tervek bekildése
Adatkezelés

Szerz6i jogok

Webdesign:
SUBMACHINE

Webfejlesztés:
Leogroup

HU ISSN 1586-409X
Alapitok:
Vargha Mihaly és

Pasztor Erika Katalina

© 2000-2024 Epitészforum

http://epiteszforum.hu/a-maghaz-2-terve-epitesz-dobai-janos

OO N

Adatvédelem

2024.03.21. 10:48



